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eisen [Milieuprestatie Gebouwen (MPG)], is er geen enkele technische of ecologische grond voor
vertraging.

e Aan de Provincie en het Rijk: Dit project valt onder het dwingende regime van
de bestuursrechtelijke versnellingsregels (geérfd van de Crisis- en herstelwet). Dit betekent dat
eventuele bezwaarschriften uit de omgeving geen schorsende werking hebben. De fysieke bouw
start direct na het verlopen van de 8-wekentermijn.

e Escalatieprotocol: Mocht de lokale gemeente de wettelijke termijnen traineren of onnodig
oprekken, dan doen wij middels deze gelijktijdige notificatie direct een beroep op de Wet
versterking regie volkshuisvesting. Wij verzoeken de provincie en het Rijk in dat geval over te gaan
tot het opleggen van een dwingende instructie (provinciale doorzettingsmacht) om dit project van
zwaarwegend maatschappelijk belang vlot te trekken [Kabinet versnelt woningbouw op alle fronten:
jaren tijdswinst binnen bereik].

3. De Businesscase: Realisatie binnen 4 tot 6 maanden

Zodra de BOPA-termijn is verstreken, start de bouwtrein. Het modulaire prefab-systeem levert een
montagesnelheid van 1 tot 2 woningen per wind- en waterdicht dag (30 tot 50 woningen per maand) op
losmaakbare schroeffunderingen. Wij realiseren hiermee een totale kostenbesparing van 10% tot 15% ten
opzichte van traditionele bouw, welke direct ten goede komt aan de betaalbaarheid van de woningen.

Wij nodigen de gemeentelijke projectleider, de provinciale regisseur en de vertegenwoordiger van het
ministerie uit voor een gezamenlijk vooroverleg in week 1 (volgende week), waarin wij de Digital Twin (het
volledige digitale 3D-BIM-model) en de fabriekscertificaten zullen presenteren.

Met alle neuzen in dezelfde richting lossen wij de woningnood en het CO;-probleem per direct op. De
bouwtrein staat klaar om te vertrekken.
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1.5 Smart Grid-Aanmelding:

Om de landelijke netcongestie te omzeilen, wordt het project technisch
ontworpen als een autonoom Smart Grid met een centrale buurtbatterij. De
aanvraag voor zowel de bouwstroom als de definitieve functionele aansluiting
wordt op dag één ingediend bij de netbeheerder om direct een prioritaire
status in de wachtrij te claimen.

DEEL 2: FASE 2 & FASE 3 MASTERPLAN

Fase 2: Het Geintegreerde Bouwteam, Mass Customization &
De Permanente BOPA-Route (Maand 2)

We ontwerpen de wijk direct vanuit de praktijk en passen het principe van Mass
Customization toe om schaalvoordeel met een gevarieerd aanbod te combineren op
locaties waar de woningnood het absolute kookpunt heeft bereikt.

2.1 De Bouwteam-actie:

In week 1 van Maand 2 richt het project een geintegreerd Bouwteam op.
Hierin zitten de architect, prefab-fabrikant, constructeur, Wkb-kwaliteitsborger,
logistiek manager en installateur direct vanaf de eerste schets aan dezelfde
tafel. Dit elimineert de traditionele eilandjescultuur in de bouw en reduceert de
faalkosten (die in de sector gemiddeld op 10% liggen) tot nagenoeg nul.

2.2 Mass Customization (Schaal én Variatie):

We standaardiseren wat onzichtbaar is en variéren wat zichtbaar is om
kostenbesparing met esthetische kwaliteit te verenigen:

o De onzichtbare basis: De 'natte cellen' (badkamers, toiletten, keukens)
en de dragende binnenwanden worden over de hele wijk
gestandaardiseerd volgens vaste rastermaten. Dit maximaliseert de
schaal- en inkoopkorting (tot wel 15% tot 20% op materiaalkosten)
omdat de fabriek haar CNC-machines en productielijnen niet hoeft om
te stellen.

o De unieke jas: De architect krijgt binnen het grid volledige vrijheid om
de buitengevels per straatdeel te variéren met wisselende biobased
materialen (verticaal/horizontaal hout, bamboe, hergebruikie bak strips)
en verschillende dakvormen (plat dak, dakkapellen, schuin dak,
dwarskap). Rijwoningen, levensloopbestendige bungalows en
gestapelde CLT-appartementen gebruiken dezelfde modulaire
bouwstenen voor een speels, levendig en hoogwaardig straatbeeld.

2.3 De Permanente BOPA-Route (Art. 16.64 Omgevingswet):

We vragen een permanente bouwvergunning aan via een Buitenplanse
Omgevingsplanactiviteit (BOPA) onder de Omgevingswet [Milieuprestatie
Gebouwen (MPG)]. Omdat de woningen via millimeterprecisie in de fabriek
direct permanent voldoen aan de strengste BENG-eisen, is er geen enkel
risico op handhandling of kwaliteitsafkeuring achteraf. De wet dicteert via de
reguliere BOPA-procedure een snelle beslistermijn van 8 weken (eenmalig
te verlengen met 6 weken). De grondbestemming wordt na 15 jaar via een















